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JOELAHTME VALLA-
VALITSUS TEATAB:

DETAILPLANEERINGUTE ALGATAMINE JA KESKKONNAMOJUDE STRA-
TEEGILISE HINDAMISE ALGATAMATA JATMINE

Joeldhtme vallavolikogu vattis 13.03.2025 vastu otsuse nr 230 ,lhasalu
kiila Uusvahesauna maaiiksuse detailplaneeringu algatamine, lihteiiles-
ande kinnitamine ja keskkonnamdjude strateegilise hindamise algatama-
ta jatmine”,

Planeeritav maaiiksus (katastritunnusega 24505:001:0206) paikneb
thasalu kiila kirdeosas. Alale juurdepaas on thasalu teelt planeeringuala
ladneservast vastavalt Ihasalu kiila Lamme detailplaneeringuga (kehtesta-
tud Jaeldhtme vallavalitsuse 17.03.2016 otsusega nr 301) ettenzhtud juur-
depdisuteele.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on muuta maatulundusmaa
sihtotstarbega Uusvahesauna kinnistu sihtotstarve elamumaaks, maarata
krundile ehitusdigus ihepereelamu ja iihe abihoone ehitamiseks ning mé3-
rata krundi kasutamise tingimused. Samuti on planeeringu eesmirk mas-
rata liikluskorralduse ja tehnovérkudega varustamise pohimétteline lahen-
dus. Planeeritava ala suurus on ca 0,95 ha.

Detailplaneeringu algatamise taotlus sisaldab ettepanekut kehtiva ild-
planeeringu muutmiseks ning ehituskeeluvétndi ulatuse vihendamiseks
Ja vajadusel hoonetevahelise kauguse muutmiseks. Uldplaneeringut muut-
va detailplaneeringu keskkonnamaju strateegilise hindamise (edaspidi
KSH) vajaduse tuvastamiseks viidi I4bi keskkonnamaiju hindamise ja kesk-
konnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 Idigetes 3-5 esitatud kriteeriumitel
pohinev eelhindamine. Arvestades kavandatud tegevuse mahtu, iseloomu
ja paiknemist, ei saa eeldada detailplaneeringu elluviimise ja maaiiksuse
sihiparase kasutamisega seonduvat olulist keskkonnamaju. Kui detaifpla-
neeringu koostamise kaigus selgub KSH vajadus, tuleb algatada KSH
koostamine.

Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Joelihtme vallavalitsus
(Postijaama tee 7, Joelahtme kiila, Harjumaa 74202; www.joelahtme.ee),
algataja ja kehtestaja on Joeldhtme vallavolikogu (Postijaama tee 7, Joe-
[ahtme kiila, Harjumaa 74202; www.joelahtme.ee), detailplaneeringu koos-
taja on K-Projekt aktsiaselts (Ahtri tn 6a, 10151, Tallinn).

Joeldhtme vallavolikogu vottis 13.03.2025 vastu otsuse nr 231 ,Vandjala
kiila Lembitu maaiiksuse ja lshiala detailplaneeringu algatamine,
lahteiilesande kinnitamine ja keskkonnamajude strateegilise hindamise
algatamata jatmine".

Planeetinguala hdlmab Vandjala kiila maaiiksuseid Lembitu (katastri-
tunnus 24504:008:0219), Eigupdllu (katastritunnus 24504:008:0146),
Joesalu (katastritunnus 24504:008:0388), Salmistu (katastritunnus
24504:008:0006), Saare (katastritunnus 24504:008:0165) ning osaliselt
Tammemée (katastritunnus 24504:003:0292) ja Kaarna (katastritunnus
24504:003:0138), mis asuvad Kostivere aleviku Iunakiiljel. Juurdepais
planeeringualale on avaliku kasutusega Pumbajaama teelt.

Detailplaneeringu eesmirk on jagada kinnistud elamumaa ja ithiskond-
like ehitiste maa sihtotstarbega kruntideks ning maarata kavandatavatele
kruntidele ehitusdigus ja hoonestustingimused véikeelamute ja iihiskond-
like hoonete ning neid teenindavate rajatiste rajamiseks, kavandada krunti-
de juurdepadsud ja tehnovarustuse lahendus ning seada tingimused pla-
neeringuga kavandatu elluviimiseks. Planeeritava ala suurus on ca 17,5 ha.
Detailplaneeringu algatamise taotlus sisaldab ettepanekut kehtiva iildpla-
neeringu muutmiseks juhtotstarbe osas, kuna alale soovitakse kavandada
véikeelamuid ja laiendada tiheasustusala. Uldplaneeringut muutva detail-
planeeringu keskkonnamoju strateegilise hindamise (edaspidi KSH) vaja-
duse tuvastamiseks viidi labi keskkonnamaju hindamise ja keskkonnajuh-
timissiisteemi seaduse § 33 ldigetes 3-5 esitatud kriteeriumitel pohinev
eelhindamine, mille kohaselt KSH Iabiviimine detailplaneeringu koostami-
sel ei ole eeldatavalt vajalik, kuna planeeritava tegevusega ei kaasne eel-
datavalt olulist keskkonnamoju. Kui detailplaneeringu koostamise kaigus
selgub KSH vajadus, tuleb algatada KSH koostamine. Detailplaneeringu
koostamise korraldaja on JGelZhtme vallavalitsus (Postijaama tee 7, Jae-
lahtme kiila, Harjumaa 74202; www_joelahtme.ee), algataja ja kehtestaja
on Joelahtme vallavolikogu (Postijaama tee 7, J6eldhtme kiila, Harjumaa
74202; www.joelahtme.ee), detailplaneeringu koostaja valitakse vastavalt
hankele.

Joeldhtme vallavolikogu véttis 13.03.2025 vastu otsuse nr 233 ,Neeme

kiilla Metsamarja poik 23, Metsamarja poik 34 maaiiksuste ja I3hiala de-
tailplaneeringu algatamine, lihteiilesande kinnitamine ja keskkonnama-
jude strateegilise hindamise algatamata jitmine*.

Planeeringualasse on hdlmatud Neeme kiila Metsamarja péik 23 (ka-
tastritunnusega 24501:001:2157) maaiiksus, Metsamarja pdik 34 (katastri-
tunnusega 24501:001:2156) maaiiksus, riigiomandis olev Metsamarja poik
25 (katastritunnusega 24501:001:1890) maaiiksus ning munitsipaaloman-
dis olev Metsamarja poik T23 (katastritunnusega 24501:001:2158).

Algatatava detailplaneeringu eesmérk on muuta Metsamarja péik 23 ja
Metsamarja poik 34 maaiiksuste sihtotstarbed elamumaaks, moodustata-

vatele elamumaa kruntidele hoonestustingimuste masramine iiksikelamu-
te ja abihoonete rajamiseks juurdepéisu ja tehnovarustuse lahendamine
ning keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimi-
seks. Detailplaneeringu koostamise kaigus tuleb leida keskkonda sadstev
lahendus randa paadisilla ja sillale ning kallasrajale juurdepaasutee rajami-
seks. Planeeritava ala suuruseks on maaratud ca 2,9 ha.

Detailplaneeringu algatamise taotlus sisaldab ettepanekut kehtiva iild-
planeeringu muutmiseks maakasutuse juhtotstarbe, kruntide suuruse ja
elamute omavahelise kauguse ning ranna ehituskeeluvédndi vahendamise
osas. Uldplaneeringut muutva detailplaneeringu keskkonnamaju strateegi-
lise hindamise (edaspidi KSH) vajaduse tuvastamiseks viidi Iabi keskkon-
naméju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 Idigetes

3-5 esitatud kriteeriumitel pohinev eelhindamine, mille kohaselt KSH Izbi-

viimine detailplaneeringu koostamisel ei ole eeldatavalt vajalik, kuna pla-
neeritava tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulist keskkonnaméju. Kui de-
tailplaneeringu koostamise kiaigus selgub KSH vajadus, tuleb algatada
KSH koostamine.

Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Jéelahtme vallavalitsus
(Postijaama tee 7, Joelahtme kiila, Harjumaa 74202; www.joelahtme.ee),
algataja ja kehtestaja on Joelahtme vallavolikogu (Postijaama tee 7, Joe-
Idhtme kiila, Harjumaa 74202; www.joelahtme.ee), detailplaneeringu koos-
taja on 0U Ekseeder (Kuldnoka tn 11-12, 10619, Tallinn).

Detailplaneeringute algatamise otsustega saab tutvuda Jéeldhtme valla ko-
dulehel dokumendiregistris (joelahtme.kovtp.ee) ja kaardirakenduses EVALD
(http://service.eomap.ee/joelahtmevald/).

DETAILPLANEERINGUTE AVALIKUD VALJAPANEKUD JA ARUTELUD

Kallavere kiila Ulgase tee ja Kure tee vahel asuvate aiamaade detailpla-
neeringu avalik véljapanek toimub 21.04.~05.05.2025 ning avalik arutelu
toimub Joeldhtme vallamajas 13.05.2025 kell 15.00.

Kallavere kiila Ulgase tee ja Kure tee vahel asuvate aiamaade detailpla-
neering algatati 14.10.2021 Joeldhtme vallavalitsuse korraldusega nr 936.

Detailplaneeringu koostamise eesmark on Kure tee 5, Kure tee 55, Ulga-
se tee 16, Luige tee 5, Luige tee 15, Ulgase tee 2, Luige tee 9, Luige tee 21
ja Kraavi tn 1 maaiiksuste jagamine maatulundusmaa kruntideks, ehitus6i-
guse ja hoonestustingimuste maaramine maatulundusmaad teenindavate
pollumajandushoonete rajamiseks, juurdepaisu, tehnovarustuse, sh elekt-
rivarustuse lahendamine ja keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga
kavandatu elluviimiseks. Lisaks kuuluvad planeeringualasse transpordi-
maa sihtotstarbega Luige tee maaiiksus ja sihtotstarbeta Kraavi tinava
16ik 2 maaiiksus. Planeeritava ala suuruseks algatamise korralduse koha-
selt on madratud ca 30,5 ha, planeeringu koostamisel tapsustatud
andmete alusel ca 30,7 ha.

Detailplaneering on kehtiva iildplaneeringu kohane, kuna senist maaka-
sutuse juhtotstarvet ei muudeta ja kruntidel siilib senine maatulundus-
maa sihtotstarve.

Tegemist on aiamaade piirkonnaga, kus planeeringuga maaratakse ehi-
tusdigus, mis loob eeldused ja annab ehitusmahud ja nuded juba olemas-
olevate ehitiste seadustamiseks, arvestades varem viljakujunenud asus-
tusstruktuuri ja hoonestuslaadi. Uhtlasi véimaldab planeeringulahendus
seni kaootiliselt arenenud piirkonda korrastada ja luua iihtsed reeglid ja
tingimused maa-alade kasutamiseks.

Arutelul osalemiseks palume registreerida end hiljemalt 12.05.2025
e-posti aadressil kantselei@joelahtme.ee.

Koogi kiila Joeveski tn 7 maaiiksuse detailplaneeringu avalik viljapanek
toimub 21.04.-20.05.2025 ning avalik arutelu toimub Joeldhtme vallama-
jas 27.05.2025 kell 14.00.

Koogi kiila Joeveski tn 7 maaiiksuse detailplaneering algatati Jdelaht-
me vallavolikogu 14.02.2024 otsusega nr 178.

Planeeringuala h6lmab Koogi kiila J6eveski tn 7 maaiiksust (katastri-
tunnusega 24504:008:0416). Planeeritav ala asub Koogi kiila lddneosas,
Joelahtme j6e idakaldal. Alale juurdep3as on tagatud eraomandis olevalt
Jéeveski tanavalt. Koostatava detailplaneeringu eesmirk on Koogi kiila
Joeveski tn 7 maaiiksusele olemasolevat elamut teenindava abihoone ra-
jamine, sellega seoses Joeldhtme je ehituskeeluvddndi vihendamine.
Planeeritava ala suuruseks on ca 3200 m2. Koostatav detailplaneering on
kehtivat Joeldhtme valla tildplaneeringut muutev Joelahtme joe ehituskee-
luvdondi vahendamise eesmargil.

Arutelul osalemiseks palume registreerida end hiljemalt 26.05.2025

e-posti aadressil kantselei@joelahtme.ee.

Neeme kiila Ajataguse tee 30 maaiiksuse detailplaneeringu avalik vilja-
panek toimub 21.04.-20.05.2025 ning avalik arutelu toimub Joelihtme
vallamajas 27.05.2025 kell 15.00.

Neeme kiila Ajataguse tee 30 maaiiksuse detailplaneering algatati Joe-
lahtme vallavolikogu 16.11.2023 otsusega nr 159.

Planeeringuala hélmab Neeme kiila Ajataguse tee 30 maaiiksuse (ka-
tastritunnusega 24505:001:0326, sihtotstarbega maatulundusmaa 100%,
suurusega 4387 m?). Juurdepdas planeeringualale on kavandatud Ajatagu-
se teelt. Detailplaneeringu koostamise eesmirk on Ajataguse tee 30 maa-
iiksuse jagamine kaheks iiksikelamumaa ja iiheks teemaa sihtotstarbega
krundiks, elamukruntidele ehitusdiguse maaramiseks iihe elamu ja neid
teenindavate abihoonete rajamiseks. Detailplaneering sisaldab kehtiva
iildplaneeringu muutmise ettepanekut iildplaneeringuga masratud krunti-
de suuruse ja elamute omavahelise kauguse osas.

Arutelul osalemiseks palume registreerida end hiljemalt 26.05.2025
e-posti aadressil kantselei@joelahtme.ee.

Loo alevik Biotiigi, Vahe tee 2 ja Vahe tee 4 maaiiksuste detailplaneeringu
avalik viljapanek toimub 21.04.-20.05.2025 ning avalik arutelu toimub
Joeldhtme vallamajas 28.05.2025 kell 16.00.

Loo alevik Biotiigi, Vahe tee 2 ja Vahe tee 4 maaiiksuste detailplaneerin-
gu koostamine algatati Jdeldhtme vallavolikogu 16.04.2020 otsusega nr
401.

Planeeringuala hdlmab maatiksuseid Biotiigi (katastritunnus
24504.002:0494), Vahe tee 2 (katastritunnus 24504:002:0362), Vahe tee 4
{katastritunnus 24504:002:0496), Vahe tee I6ik 1 (katastritunnus
24501:001:0236) ning osaliselt 11110 Nehatu-Loo-Lagedi tee L1 (katastri-
tunnus 24504:002:0654) ja Kaldase park (katastritunnus 24504:002:0588).
Planeeringuala asub Loo aleviku keskosas. Planeeritava ala suuruseks
ca 4,5 ha. Juurdepaas planeeringualale toimub riigi kérvalmaanteelt nr
11110 Nehatu-Loo-Lagedi tee.

Planeeringuga jagatakse Biotiigi katastriiiksus 13 erinevaks krundiks:
kolmeks ridaelamumaa, neljaks tihepereelamu- vi kaksikelamumaa (vi-
malik liita ridaelamumaa kruntideks) ning kuueks teemaa krundiks. Vahe
tee 2 ja Vahe tee 4 kruntidele moodustatakse kolm uut &ri- ja tootmismaa
krunti, kuhu on lubatud kuni kolme hoone piistitamine, et voimaldada piir-

konna vee-ettevotjal vajadusel arendada piirkonna veevirgiga seonduvat
taristut.

Detailplaneering sisaldab ettepanekut kehtiva iildplaneeringu muutmi-
seks maakasutuse juhtotstarbe osas.

Arutelul osalemiseks palume registreerida end hiljemalt 27.05.2025
e-posti aadressil kantselei@joelahtme.ee.

Detailplaneeringute avalikul véljapanekul olevate materjalidega saab tutvuda
avaliku véljapaneku ajal Joeldhtme valla kodulehel (joelahtme.kovtp.ee).
Joeldhtme vallamajas kohapeal materjalidega tutvumiseks vétke
eelnevalt iihendust vallavalitsuse planeeringuspetsialistiga: Tiina Skoli-
mowski, telefon 605 4855, e-post tiina.skolimowski@joelahtme.ee voi Maike
Heido, telefon 605 4851, e-post maike.heido@joelahtme.ee.

Arvamused ning ettepanekud saata detailplaneeringu avaliku véljapaneku
Jooksul e-posti aadressile kantselei@joelahtme.ee véi paberkandjal Joelsht-
me vallavalitsusele aadressil Postijaama tee 7, Joeldhtme kiila, 74202, Jée-
lahtme vald.

DETAILPLANEERINGU AVALIKU VALJAPANEKU JA AVALIKU ARUTELU TU-
LEMUSED

Neeme kiila Saigumae maaiiksuse ja ldhiala detailplaneeringu avalik vl-
japanek toimus 13.01.-11.02.2025. Avaliku véljapaneku ajal esitasid Unt-
augu tee piirkonna elanikud planeeringule kaks kirjalikku seisukohta, mil-
lele vallavalitsus vastas kirjalikult. Avaliku véljapaneku tulemusi tutvustav
arutelu toimus 18.02.2025, osalesid Untaugu tee 17 omanik, huvitatud isik
ja planeeringu koostaja esindajad. Planeeringu koostaja tutvustas planee-
ringu lahendust ning kasitleti kirjas vilja toodud teemasid - ehituskeelu-
voondi vahendamise ala, maapinna planeerimise tingimusi ja sadevete éra-
juhtimise lahendusi. Lisaks arutati piirkonna kanalisatsiooniga seonduvat
ja Neeme kiila miljodst tulenevaid arhitektuurindudeid. Taiendavalt rohu-
tati servituudi seadmise vajadust planeeringualale juurdepaasuks. Kuna
koik kiisimused on saanud vastuse, vdib planeeringumenetlus jatkuda vas-

tavalt planeerimisseaduses sitestatule.

PROJEKTEERIMISTINGIMUSTE AVALIKUD VALJAPANEKUD

Saha kiila Vdike-Nurme tee 1 maaiiksusele detailplaneeringu olemasolul
projekteerimistingimuste viljastamise eelnéu avalik viljapanek toimub
valla kodulehel 31.03.-13.04.2025.

Saha kiila Vdike-Nurme tee 1 maaiiksusel kehtib Saha kiila Vaike-Nurme
kinnistu detailplaneering, mis on kehtestatud Jéelhtme vallavolikogu
30.12.2010 otsusega nr 137. Projekteerimistingimustega soovitakse ehitus-
seadustiku § 27 Ig 4 p 4 alusel tapsustada detailplaneeringu jargseid arhi-
tektuurseid tingimusi iksikelamule lubatud katusekalde yahemiku osas.

Kostivere alevik Aali tee 20 maaiiksusele detailplaneeringu olemasolul
projekteerimistingimuste valjastamise eelndu avalik valjapanek toimub
valla kodulehel 31.03.-13.04.2025.

Kostivere alevik Aali tee 20 maaiiksusel kehtib Kostivere alevik Joeotsa
maaiiksuse detailplaneering, mis on kehtestatud Jgelahtme vallavolikogu
02.03.2004 otsusega nr 86. Projekteerimistingimustega soovitakse ehitus-

seadustiku § 27 Ig 4 p 4 alusel tapsustada detailplaneeringu jérgseid arhi-
tektuurseid tingimusi iiksikelamule lubatud katusekalde vahemiku osas.

Iru kiila Saha-Loo tee 16 maaiiksusele detailplaneeringu-olemasolul pro-
jekteerimistingimuste viljastamise eelngu avalik valjapanek toimub valla
kodulehel 31.03.-13.04.2025.

Iru kiila Saha-Loo tee 16 maaiiksuse osas kehtib Iru kiila Nurmevilja
maaiiksuse detailplaneering, mis on kehtestatud Jéelihtme vallavolikogu
25.03.2008 otsusega nr 325. Projekteerimistingimustega soovitakse ehi-
tusseadustiku § 27 Ig 4 p 2 alusel suurendada detailplaneeringu jérgset
hoonestusala kuni 10% ulatuses ning ehitusseadustiku § 27 Ig 4 p 7 alusel
tapsustada detailplaneeringus jargseid haljastuse pahimatteid krundil.
Iru kiila Saha-Loo tee 14 maaiiksusele detailplaneeringu olemasolul pro-
jekteerimistingimuste viljastamise eelndu avalik viljapanek toimub valla
kodulehel 31.03.-13.04.2025.

Iru kiila Saha-Loo tee 14 maaiiksuse osas kehtib Iru kiila Nurmevilja
maatiksuse detailplaneering, mis on kehtestatud Jéel3htme vallavolikogu
25.03.2008 otsusega nr 325. Projekteerimistingimustega soovitakse ehi-
tusseadustiku § 27 Ig 4 p 2 alusel suurendada detailplaneeringu jargset
hoonestusala kuni 10% ulatuses ning ehitusseadustiku § 27 Ig 4 p 7 alusel

tapsustada detailplaneeringus jargseid haljastuse pshimétteid krundil.

Projekteerimistingimuste eelndude osas on véimalik esitada kirjalikke seisu-
kohti kuni 13.04.2025 vallavalitsuse e-posti aadressil kantselei@joelahtme.
ee (vai postiaadressil Postijaama tee 7, Joelzhtme kiila 74202),

JOELAHTME KULA POSTIJAAMA TEE 4A KINNISTULE UKSIKELAMU PUS-
TITAMISEKS EHITUSLOA VALJASTAMISE EELNOU

Joeldhtme vallavalitsuse menetluses on ehitusloa taotlus nr
2511271/02594 ja ehitusprojekt iiksikelamu piistitamiseks Joelihtme kii-
la Postijaama tee 4a kinnistule (katastritunnus 24501:001:2303, sihtots-
tarve 100% elamumaa, pindala 4014 m?).

Uksikelamu ehitusprojekti koostamise aluseks on Joelihtme vallavalit-
suse 20.07.2023 korraldusega nr 626 valjastatud Jéelahtme kiila Postijaa-
ma tee 4a maaiiksuse projekteerimistingimused, mille kohaselt on kinnistu-
le lubatud pistitada iiks kuni kahe maapealse korrusega iiksikelamu, kérgu-
sega kuni 8,5 m planeeritavast maapinnast ja ehitisealuse pinnaga kuni 250
m?Z. Esitatud ehitusprojekti (MiHo t66 nr 17-25 ,Uksikelamu eelprojekt") ko-
haselt on kinnistule projekteeritud tihekorruseline 8,0 m kdrgune iiksikela-
mu ehitisealuse pinnaga 201,7 m2. Hoone veevarustus lahendatakse kinnis-
tule kavandatud puurkaevu baasil (ehitusluba nr 2312271/05948) ning reo-
vee drajuhtimiseks paigaldatakse kogumismahuti.

Tulenevalt ehitusseadustiku § 42 Ig 6 vajaduse korral kaasatakse me-
netlusse taotluses margitud kinnisasjaga piirnevate JAEGNEB LK 10




